FIBORBAR
k__ﬂ ek oack s

e e e e e e e e e e s s b e s e e e e e e e s s e SHNTCQ PV
UGOVOR O KREDITU br. 21-231/13 SO s
zakﬁuCen v Byeljini. dana. 04.12.2013. (éetvrioe decembra dv ijehiljadetrinaeste) eodine. izmeduen e

I. .BOBAR BANKA" u.d., Banks za obnovy i razvoj RS i Bill Bijeljina, ul.Njegoseva br.l. OIR: TI084053419  (dalje: Banka).
koju zastupa Petar Cacanovié, dircktor Banke, — siei

2. WTezidte* doo.o. Ivanovac, Duga ulica 53, MBS 030058544, O1B: 37503342573 {dalje: Korisnik), zastupano po direktoru Marku
Milasu, R e - S N
i S
3. ~Humanitas* d. d. Ivanovac, Duga 53, MBS 030092848, OIB 53790654948, (dalje: Suduznik), zastupano po dircktoru Murku
Milasu —
4. Markao Milas, Ivanovac, Duga Ulica 53 , O1B: 30075796449, kao sudunik, pristupilac dugu, — -

Clan 1. o3
Banka odobrava Korisniku Kredit v iznosu 3.700.000,00 EUR-a (slovima: trimilionasedamstatinahiljada EUR-a) 7a obana sredai s
(dalje: Kredit), -omemeeeoncn s e e s s S S S S

Banka ¢e prenijeti sredstva (isplatiti Kredit) po avom Ugovoru Korisniku nakon ey identiranja govora o kreditu kod Hrvaiske narodne
banke i kada Korisnik ispuni uslove iz ¢lana 5. i 8. ovog Ugovora. Ukoliko Korisnik ne ispuni predvidene uslove Banka zadrzava praso

da opozove ovaj ugover i da ne isplati traeni kredit. S
Korisnik se obaveruje da kredit vrari u EUR-u, --—-- - T S
Korisnik se obavezujc da otvori nerezidentni i devizni radun u Banci. - SR
Kredit iz stava 1, ovog ¢lana ée biti isplacen na slededi nacin. - e e e s

: I. Prva tranga v iznosu od 1.451.000.00 EUR (iedanmiliondetristotinepedesetjednahiljadz EUR-a) ¢e biti prebadens na nerezidentni racun
korisnika - N
L Druga tran3a tj. preostali iznos sredstava od 2.249.000.00 EUR ¢e (dvamilionady ilestotinetetrdesetdevethiliada FUR-a) biti isplacena
na nerezidenini racun korisnika po prijemu Z.K. uloka sa upisanim terctom u korist Banke shodno elanu 8. ovog Ligovora —-eemseeeeee ..
Clan -
Kredit je odobren na rok od 36 Arideset Sest! mjeseci. uz prejs period od 12 /dvanaest mjescel koji j= ukljuten u rok i tokom hoga.
Korisnik plaéa samo kamaru. 52 e rmeam o

3 Kredit je stavljen u otplaty | mjesec nakon isteka prejs perioda i bice otpladivan u 24 /dvadeser getiri/ Jednaka mjesedna anuiteta (rata +
kamata). R e S
Banka moZe promijeniti Plan otplate u sluaju: -
- promjene kamame stope iz &lana 6. stav 1, ovog Ugovora, e i =
: - prijevremene otplate cijelog ili dijela kredita.-- .
i Banka ¢e novi Plan ofplate dostaviti Korisniku na adresu koja je navedena u ovom Ugovoru. odnosno na adresu koju je Kerisnik
,h naknadno dostavio Banci. Primjena novog Plana otplate pocinje od dana donosenja od strane Banke. bez obzira da li je Korisnik uspjcino
o OBAVIHEIER 0 ISI0M e e

Clan 3.

Korisnik ima pravo prijevremene otplate Kredita Banci. U tom sluéaju Banka Korisniku ne zaraCunava troskove prijevremene otplate ----
U slu¢aju da Korisnik izvrsi djelimicnu otplatu u iznosu 20% ili vise od ukupno odobrenog kredita. Banka je duzna da sa Korisnikom
satini ancks Ugovora sa novim planom otplate.

Clan 4. e
Od svake uplate kupaca za predprodaju stanova/poslovnih prosiora/posebnih dijelova koji se grade na k¢ br. 3670, z k. uloak 16364 k.o
Osijek u naravi ..dvoriSte Ruina ul® povrdine 2954m2  70% upladenih sredstava na radun banke za povrat kredita. 30% ostaje
Korisniku. e
Banka ¢e po uplati avansa za stanove/poslovne prostare/posebne dijelove izdati pismo namjere u kojem ¢e izrazavati sVoju spremnost na
1zdavanje brisovnog oéitovanja za stan/poslovnoi prostor/posebni dio po izvrienom claziranju objckta i primljencj uplati kupoprodajne
cijene. :

Banka ée izdati Brisovna ofitovanja za zaloZno pravo provedeno shodno &lanu §. ovog ugovora nakon $to bude provedeno etaliranje
stambeno-posiovnog objekta i 10------ i .
-za stanove/poslovne prostore/poschne dijelove koje su izvodili kooperanti na izvodenju radova na samom objektutprilog specifikacija
zaklju?cnih ugovora o kompenzaciji) e S
-7a stanove/poslovne prostore/posecbne dijelove koji su u potpunosti pladeni 7za Keji je irnos vraden kredit uplatom na racun Bobar banke
a.d. Bijeljina br. BA3936517500000004] 1. SWIFT CODE: BATOBA22 R

Korisnik kredita sc obavezuje da dostavi tagnu listu kooperanata, ednosno druge informacije vazne za funkcionisanje projekia. < --eo--ee
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Banka se ovime obvezuie Korisniku i SuduZniku. da ée u roku od 8 dana naken $to zapirmi isprava hojom se potrdie da je ishodena
uporabna dozvola za stambeno poslovni objekt (12v.) RuZinu i obavijest o provedb: upisa Elaborata o etdiranju {tzv ) Rudine u
Zemljisniku Opéinskop suda Osijek. razmotriti moguénost zakljutivanja Sporazuma o osiguranju iznosa iskendtenog kredita. naknada,
kamata i svihi troskova (dalje u tekstu: duzni iznos). samo na stanovima i poslovnim prostorima Cija e vrijednost biti ekvivalent duznom
iznosu, pri éemu ¢e se ruCunati vrijednost stambenog prostora po cijeni od 1.000.00Fur/m? i posio nog prosiora po ciieni od
1.200.00Eur‘m2 i potom Duzniku i Sudu’niku. u roku od 8 dana od primitha obavijsti ¢ provedenom upisu Elaboratz o einFiraniu u
Zemljisniku Opéinskog suda u Osijeku, izdati valjanu Tabulamu isprava podobnu za upis brisanja zalo?nog prava sa svib onih stanova
poslovnih prostora, &ija vrijednost premasuje duZni 2008, «eeeemeaseeeooeee o - -

Clan 5. - - -

Korisnik se obavezuje da jednokratno plati Banci, na dan isplate Kredita, Troskove 7a obradu kreditnoy zahtjeva 0,30% ( nulacijelipet
posto) od vrijednosti odobrenog Kredita. odnosno 18.500,00CUR (slovima: osamnaesthiljadapetsto cura), kao i da snosi sve osiale
trofhove vezane za realizaciju ovog Kredita (notarska obrada ugovora o hipoteci, upis hipoteke. upis u Repistar zaloga. troskose
kupovine mjenica. tro3kove opomena, brisanja hipoteke i dr.). Navedni iznos e biti upladen prije pudtanja prve trande kredita, «-eeeeeeeeee

Clan 6.
Korisnik je sagiasan i oviaséuje Banku dz obradun Komate. u ugovorenom roku. visi od dana prenosa sredstava na racun Korisnika do
vra¢anja Kredita, Kamatom od 8% (osam posto) na godisnjem nivou. koja je fiksna. a sve u skladu Odiuke o kamatnaj politici
Kamatnim stopama Banke. -

Efektivna kamatna stopu na dan potpisivanja ugovora je 8.94% (osamcijelidevedesctéetiri posto}
Obracun Kamate je mjeseéni, a naplata obratuante Kamate Je (romjeseina. =-=s—--—swseesseoemeesemmmmsmesssseeemseeemeeeseme oo
Banka je duZna da obavijesti Korisnika. u pisanoj formi. o promjeni kamatne stope. najkasnije 30 dana prije njene PrimMjens --eem-eemmemeeas
E:lnt se obavezuje da prilikom zakljudenja ovog Ugovora upozna Korisnika o visini efehtivne kamatne stope na ugavorne uslove

Kredita keo | da mu uruti Plan otplate sa jasno iskazanom efektiviom kamarnom stopom. Ako dode do promjene efehtivne kamatne
stope, zbog promjene elemenata na esnovu kojih je obratunatn. Banka ée obas yestiti Korisnika. u pisanoj formi o 10j promieni, prije
poteika primjéne promijenjene efektivne kamatne Stope.---ve o R .

Clan 7.
Korisnik je saglasan i ovlad¢uje Banku da naplati Zakonsku zateznu kamatu izratunatu po ..referentnoj stopi” uvecanoy za § posiotnih
pocna. Referentna stopa jest osnovna kamatna stopa za kadnjenje s placanjem a jednaka je prosjednoj Kamatno] stopi na stanja
kredita odobrenih na razdoblie dulie od godine dana nefinancijskim reovalkim drudivima koja je izratunata zz referentrio razdaoblic koje
prethodi tekucem polugodistu umanjenoj za 1 postotni paen.. —

Clan 8.
Karisnik, na ime obezbjedenja urednog izmirenja obaveza po ovom Ugovoru, dostavlja Banci sljedeca sredsiva obczbjedenja---emeeeee
[ 6 ] (3est) bjanko mienica sa mjenitnim ovlaléenjima (mjenicna izjava) Korisnika-
| 6 |(3est) bjanko mjenica sa mjenicnim ovladéenjima (mjeniéna izjava) Suduznika -
X | Javnobiljeznizki ovjerena Zaduznica Korisnika
Javnobiljeznicki ovjerene Zaduznice Sudwnika
zaloZno pravo - hipoteka prvog reda na nekretninama i 10:
nekretnine upisane u z.k. uloZak broj 16364. K 0, Osijek. oznatena kao k.& 3670 u naravi "DVORISTE RUZINA UL" povriine 2954
m?, sa upisanim pravom svojine u korist HUMANITAS D.D. fvanovac. Duga 53. OIB: 53790654948 sa dijelom 1/1. procijenjene
vrijednosti 4.500.000,00 EUR (slovima: ¢etinmilijunapetsiotisuca cura), prema procjeni stalnog sudskog vieftaka gradevinske struke
Ojvan Darka. -
Viasnik nekretnina saglasan je: -
- s neposrednim prinudnim izvrienjem bez odlaganja na zaloZenoj nekretnini na nadin da je ona neposredno izvrsna prema
svakodobnom Vlasniku nekretnine i sa upisom ove izjave u nadlcnu Z.K_ evidenciju
- da u sluaju otudenja i daljeg opteredenja naprijed navedene nckretnine trazi prethodnu pisanu saglasnost Banke. -
Korii:& se obavezuje da zaloZene nekretnine osigura i vinkulira polisu u korist Banke, tokom cjelokupnog perioda koristenja kredita

Korisnik se obavezuje da. za vrijeme trajanja ovog Ugovora, na zahtjev Banke obezbijedi dodatna sredsiva obezbjedenia, ukoliko nastupe
okolnosti koje bi mogle uticati da Korisnik ne moZe da ispunjava ili da uredno ispunjava bilo koju obavezu iz ovog Ugovora, U tom
slucaju Banka je ovlascena da izabere da li ée traziti dodatna sredstva obezbjedenja ili ¢e jednostrano rashinuti ovaj Ugovor. =-seeeeeeeeees
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Clan 9 —

Korisnik i SuduZnici izritito izjavljuju da su suglasni da se temeljem ovog Ugovora kao javnobilje2nitke ovrine isprave. proniv njih
ncposredno provede ovrha na predmetima ovrhe predvidene Ovrdnim zakonom, radi potpunc naplate osigurane trazbine (clavsula
excquendi). S R S o

Clan 10
Strane iz ovag Ugovora su suglasne da se radi osiguran;a trazbina iz Clana 1. ovog Ugavora. a posebice iznosa glavaice kredite. kamata.
troSkova ovrhe, te eventualnih drugih sudskih i izvansudskih trofkova, zasnuje | uknjizi zalozno pravo PRVOG REDA na nckreinina u
vlasnidtvu zaloZnog Sudwznika drudiva Humanitas d.d. iz Ivanovca. Duga 53. OIB: 53790654948 u cijelosti 1o nckretnina upisana kod
Opéinskog suda u Osijeku. ZemljignoknjiZni odjcl Osijck. u zembjidne knjge k.0.0s1jc. zkulbr, 16364, k.&.br.3670: Dvoridte Ruzina ul.,
povrdine 2954m2 - - -
Zalozni sudulnik izricito izjavljujc da dozvoljava Banci da moZe bez njegovog poscbnog odobrenja il naknadne suglasnosii u
zemljidnim knjigama na gore opisanoj nekretnini ukljiZiti zalozno pravo radi osigurania potraZivanja Korisnika i SuduZnika u iznosu od
3.700.000.00EUR (slovima: (irimilijunasedamstohiljada cura). uveéano za pripadaiucu fiksnu kamatu. zateznu kamatu. naknade i ostale
troSkove, sve prema vaze€im aktima Banke, te trodkove ovjera i postupka uknjizbe. .

ZaloZni suduznik svojim potpisom nz ovom Ugovoru potrvduju da je predmctna nckremina u cijelosti njegovo viasnidhvo. kao i da
prilgZeni Izvadak iz zemljidne knjige od dana 03.12.2013. (lreceg studenog dvijetisuéatrinacste godine) odgovara stvarmom sanju u
zemljisnim knjigama. et s -

Clan I1. -
Korisnik sc obavezuje da odmah, a najkasnije sedam (7) dana od cana nastanka dogadaja. obavijesti Banku o promjent udrese. broga
telefona, viasniéke strukture, kapitala, djciatnosti. oblika organizovanja. lica ovlascenog za zastupanje 1 drugih podataka koje ¢ naveo u
kreditnom zahtjevu ili koji mogu uticati na naplaty potraFivanja Banke o ——--sswrrmreeerames e et e e
Korisnik je duZan da dostavi odgovarajuéi dokument/ispravu kojim dokazuje nastupanje nekog od naprijed navedenih dogadaja - —s----=-

Clan 12.
Banka ima pravo da jednostrano raskine ovaj vgovor i prije isteks ugovorenog roka vradanja ako: = =

- Korisnik nenamjenski iskoristi kredit (ukoliko se odobrava kredit sa 1ano utvrdenom namjenom).

- Korisnik postane nelikvidan, ili nastupi blokada bilo kog rafuna Korisnika kod banaka -— oo

- Banka sazna da je Korisnik dao Banci bilo koji netagan podatak u vezi ovog Ugovora. 1li da Banku nije na vrijeme obavijestio ¢ hitnim
promjenama navedenim u élanu 11. ovog Ugovora.
- Korisnik ne izviSi ili neuredno izvriava bilo koju obayezu iz ovog Ugovora,
- Korisnik da sredsivo obezbjedenja bez pravne valjanosti, --
- Korisnik, na zahtjev Banke, ne obezbijedi dodatno sredstvo obezbjedenja za ispunjenje svojih obaveza iz ovog Ugovora.-----e-mreeeeeeee
- Banka ocijeni da Korisnik, u periodu vaZnosli ovag Ugovora, prestane da ispunjsva uslove kreditne Sposobnosti --------—sccmeeereeecae .
Izjavu o raskidu Ugovora, u pisanoj formi, Banka dostavlja Korisniku preporutenim pismom na adresu koja je navedena u ovom
Ugovoru, adnosno-na adresu koju je Korisnik naknadno dostavio Banci. Danom predaje potti izjave o raskidu Ugovora, ovaj Ugovar ce
biti raskinut.. e e e e e e s s -
Korisnik je saglasan da se, na dan raskida ovog Ugovora, sve abaveze Korisnika iz ovog Ugovora smatraju dospjelim. po osnovu Cepa
Banka ima pravo na trenutnu (odmah) naplatu preostalog-nenaplacenog dijela obaveza po ovom Ugovon: (sa svim kamatama i
trodkovima), sa svih ratuna (transakcionih i drugih raéuna) koje Korisnik i Sudu?nici imaju kod banaka. aktiviranjem svih dostavljenih
sredstava obezbjedenja Kredita navedenih u €lanu 8. ovog Ugovora, kao i blokiranjem svih ratuna Korisnika i Sudu?nika kod banaka
{lmrfskih i deviznih), i koriséenjem naplacenih sredstava za izmirenje svih obaveza Korisnika prema Banci, m—e

CI&H 13. :

Na sve o nije regulisano ovim Ugovorom, za vrijeme njegovog trajanja, biée primjenjivane odredbe zakonskih propisa kao i akata
Banke kojima je regulisano kreditno poslovanje s pravnim licima. Korisnik izjavljujc da je upoznat s ovim aktima Banke ¢ da pribvata
njihovu primjenu i sve njihove naknadne izmjence i dopune.

Clan 14.
Poipisom ovog ugovora suduznici preuzimaju obavezu otplate kredita i kamate uz uslove i na nadin kao i Korisnik. te ima isti pravni
polozaj kao i Korisnik, te pristupnik dugu prizngje dug kao svoj. i na zahtjev banke ¢e pruziti adekvatno obezbjedenje (mjenice | dodatne

forme zaloge) . =5
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Clan 15.

Aka bilo koja odredba ovog Ugovors bude progiatena nidtavom ili nzknadne postanc niftava, ostale odredne ovoz Ugovora buce

primjenjivane i izvelavane u qclasn U 1om studaju ugoveme strane & nitlave odredbe zamijeniti Crugim uz zadovoljenje iniersa
ugovornih strana na dozvoljen NaEIN. -« - s e L

Clan 16.

Za eventualne sporove iz ovog Ugovora nadlczan je OkruZni privredni sud v Bijeljini radi vodenja parnitnog postupka. odnosto

Opéinski sud v Osijeku radi vodenja izvrinog postupka na nekretninama, i drugi sudovi opste nadleZnosti u RLpubIm Hruﬂ%mp radi
vodanja izvrinog posmp}.a ------

Clan 17.

Ovaj Ugovor zakljugen je u 9 (dever) istovjernih primjeraka. 3 (uri) za Banku. 3 (tri) za Korisnika kredita i po 1 (jedan) primjerak 7a
T T . o e st e e s o A S R S S

Banka
Vm Cnﬂm‘ré.d

Korisnik: .TEZISTE D. 0.Q. Osjick

Marka Milas direktord oo

\
\.
wo"d"gﬁ‘ 3-,-50333.25?3

1 Suduimik: "HUMAI\Rﬁ‘TF‘

HuM =u5‘ﬂlie

.
12 p{lﬁﬁ‘?‘;—; 065‘543 . |\\
Marko Milas, Hitektor d.d :

e

f

e,

SuduZnik-Pristupnik dugu




Ja, Javni biljeznik LIDLJA PERIC iz Osijeka, Kapucinska 25, potvrdujem da su mi stranke:
TEZISTE d.o.0., Ivanovac, Duga ulica S3.

zastupano po direktoru: MARKO MILAS s adresom Ivanovac, Duga ulica 53, koji mi je osobno
poznat, a ovlast za zastupanje utvrdila sam  uvidom u registar Trgovackog suda za broj
MBS;}030058544 na dan ovjere.

HUMANITAS d.d., Ivanovac, Duga 53,

zastupano po direktoru: MARKO MILAS s adresom Ivanovac, Duga ulica 53, koji mi je osobno
poznat, a €iju sam ovlast za zastupanje utvrdila uvidom u registar Trgovackog suda na dan ovjere.
MARKO MILAS , Ivanovac, Duga ulica 53, &iju sam istovjetnost utvrdila osobnim poznavanjem,
podnijele prednju privatnu ispravu na potvrdu.

Potvrdujem da sam prednju privatnu ispravu ispitala i utvedila da ona po svom obliku odgovara
propisima o javnobiljeZznitkim ispravama, a po svom sadraju propisima o sadrZaju javnobiljeznitkog
akta,

Sudionicima pravnog posla sam ispravu proéitala te ih upozorila da potvrdena privatna isprava ima
snagu ovrnog javnobiljeznickog akta

Sudionici izjavljuju da prihvaéaju pravne posljedice koje iz toga proizlaze za njih i da to odgovara
njihovoj volji.

Javnobiljeznicka pristojba po Tor.7 ZJP naplacena u iznosu od 1.000,00 kn, Hiljesi naljeplieni i ponidteni na
ispravi koja ostaje u arhivi,

Javnobiljeznitka nagrada po ¢1.12 st.1 PPJT zaracunata u iznosu od 15.400,00 kn, Zaratunat PDV o iznosu od
3.850,00 kn.

BROJ: OV-11269/13

U Osijeku, 04.12.2013.

(Cetvrtiprosincadvijetisuéeitrinacste)

7a JAVNI BUIEZNIK

LIDUA PERIC
Javnobiljednichi

prisjednik
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REMIBLIKA TIRVATSKA \erificirani ZK ulozak
OPCOINSKELSUD U OSHEKL
ZEMIJISNO-KNJIZN] ODJFEL
OSUEK. EUROPSKA AVENILIA 7 (13.12.2013

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGLE
Katasiarska epcina; OSIJEK Broj zemljisnoknpiznoe uloika. 16364
Broj zadnjeg dnevnika: Z-10397/13

A
Popisni list
PRVI ODJELJAK S
Rbr. Brojzemijista - oznam zsmulS'rA B Povrsina Primjedbe
(Kat. Sclice) = 7 =

rali  hvati m2
:‘l 3670 IDVORISTE RUZINAUL '

I DN ST A
] "~ JukupNoO: N '

B
' Viasnicki list
‘.- IRbr L S ; SUPAS) EmT _ Primjedbe
3. UDIO: I/!

1. HUMANITAS D.D.. IVANOVAC, DUGA 53
OIB: 53790654948

1 KNJIZNI UPISI KOJI VRIJEDE ZA SVE UDJELE NA B LISTU -
[RbE e G S e e et e TIPS o e

7 3k - ~ Primjedbe |
1.1 Zaprimijeno 29.012013. broj Z-947/13
Temeljem Zakljutka Opéinskog suda u Osijeku od 25.01.2013.2. br
36 Ovr-147/13 zabiljeZuje se rjiedenje o ovrsi kojim je odredena
sudska prodaja nekretnina u A.
2.1 Zaprimljeno 29.03.2013. broj Z-3286/13
Na temelju Rjedenja Fina, Regionalnog centra Zagreb od 26.3.2013.
Klasa: UP -1/110/07/12-01/938 zabiljeZuje se otvaranje postupka
predstetajne nagodbe vlasnika nekretnina HUMANITAS dd u A.

_; C
. Terelm list
l@"‘ TS e U’ﬂ’lﬁ-l“"‘ e P TS o imes . 7 - Pamedte ]
1.1 Zaprimljeno 23. OI 2008 bl’Oj Z-849/08
Primljeno: 14. prosinca 2005.g. br. Z-10463/05
£+ Na temelju ugovora o pravu sluznosti prolaza od 08.12.2005.g. br.
£ Ov-25138/05, uknjiZuje se pravo sluZznosti prolaza preko kébr. 3621,
( sada spojena u &kbr. 3670 ) ,upisane u A, 2a korist kébr. 3623/1
upisane u zk.ul. 3147 k.o. iste.
3.1 Zaprimljeno 18.06.2008. broj Z2-7399/08
Na temelju Sporazuma o osiguranju stjecanjem zaloznog prava na
I nekreminama od 17.6.2008. broj Ov-15846/08 uknjizuje se pravo
zaloga na nekretnine u A u iznosu od 12.000.000.00 EUR u kunskgj
protuvrijednosti pe prodajnom tedaju vjerovnika vazecem na dan
dospijeca sa zakonskom zateznom kamatom, koja u trenutku
sklapanja sporazuma iznosu 17% godidnje, promjenjiva, ratunajudi
od dana dospijeca pa do namirenja, te ostale tro3kove, za korist

1. RAIFFEISENBANK AUSTRIA D.D., ZAGREB, PETRINISKA
59

T I

_._-o\“" ¥

T~

12.000.000.00c0R o

.19.|<H|9PL‘“"”'M 3 i kil

© Jeatiisnoknitni izvadak (darum 1 vrijeme 12cadc) 03.122013. 16:54:34 . i a1

/‘\' A f — -r




